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SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPAGAO (SCP)

ESTRUTURA SOCIETARIA AGIL, FLEXIVEL E SEGURA.

A Capital faz aviabilidade, gestéo e Os investidores entram como A Capitallangca & mercado o
suporta financeiramente grande Sdcios participantes empreendimento, faz a obra e
parte do negocio entrega o predio

Com o andamento das venda® investidor
recebe a distribuicao de lucro



TRACK RECORD

Em 2017 nasce &apital Concreto , criada
por investidores para investidores.
E até agora foram:

10 Empreendimentos entregues
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6 novos langcamentos em 2026
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Zero endividamento bancario '
MALAGA

2019: R$140.000,00 2021: R$205.000,00 2022: R$206.906,00
2021: R$281.913,45 2023: R$400.000,00 2024: R$312.000,00



LANCAMENTOS

Em 2017 nasce &apital Concreto , criada
por investidores para investidores.
E até agora foram:
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NOSSOS
PARCEIROS
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Com a novaparceriafirmada com a Trinus, a CapitalConcreto
agoracontara com a expertise demais de 15anos da

companhia em servigos de backoffice financeiro em suas SPEs.

Com oapoio da Plataforma Trinus , aempresapassaa contar
com uma estrutura especializadaem controladoria e gestédo
financeira, quealia tecnologia , inteligéncia de dados e
governanga para otimizar rotinas operacionais e fortalecer
decisdes estratégicas em cada ativo.

Aparceriatem como foco garantir mais eficiéncia,
previsibilidade e organizacaodos fluxos financeiros, além de
maior segurancae agilidade nos processos que sustentam o
desenvolvimentodos empreendimentos. Além de contar com a
auditoria da KPMG.
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A parceria estabelecida entre a Leroy Merlin e a Capital
Concreto nasce com a proposta deelevar a experiéncia do
investidor a um novo patamar.

Unindo expertise e visdo pratica, essa colaboracdo concentra
se em oferecer solugdesacessiveis e eficientes para qualificar
e personalizar cada detalhe do investimento, garantindo mais
agilidade, comodidade e um processo de escolha muito mais
fluido.

E um movimento pensado para agregar valor real, facilitando
cada etapa e ampliando as possibilidades deonstrucéo do
resultado desejado.




NOSSOS
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A Verticale Engenharia representa a unidade de negocio do
grupo responsavel pela concepg¢éo de projetos e obras
proprias e de terceiros.

Com foco em empreendimentos de grande porte, a
companhia tem atuagdo com énfase nos seguintes
segmentos:

- PREDIAL

- VAREJO

- RESIDENCIAL



BAIXO RISCO

@) mer_cadq emS_éo Pauloé es_tével_ com
baixissimo risco de bolha imobiliaria

Dubai
Sydney
Madrid
Munich
Milan
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Los Angeles
Amsterdam
Geneva
Toronto
Frankfurt
Vancouver
Singapore
Honk Kong
London
San Francisco
New York
Paris

Sao Paulo

. Alto (>1.5) Elevado (1.0to 1.5) Moderado (0.5 to 1.0) Baixo (<0.5) Fonte: UBS Global Real Estate Bubble Index (2025)
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CAPITAL CONCRETO

O Jardins € um dos bairrosnais valorizados e seguros de

S&o Paulo, reconhecido por sua infraestrutura premium,
localizacéo estratégica e alta demanda constante por iméveis
residenciais e comerciais. Com facil acesso as principais vias
da cidade, transporte publico eficiente, além de uma oferta
completa de servicos de saude, educacéao, cultura e lazer, o
bairro garante liquidez e facilidade na revenda dos imoveis.

Investir no Jardins significaapostar em um ativo resiliente,
com valorizacdo constante e rentabilidade superior a

" ' m média da capitaIN. O preco do metro quadrado varia
I T conforme o padrao do imovel, podendo alcancar valores
| "mmm Al 11l | expressivos em Ian(;,amentos e imoveis ‘,je_ alto paqré(_). O
WOy B mercado local é estavel mesmo em cenarios economicos

adversos, oferecendo oportunidades para diferentes perfis de

investidores.
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= Menu Q Buscar \}]]()]" 23 m g?t\‘)f;f:)sr 2 Entrar E Menu o GLOBO m ‘ ECODOHJiﬂ

Pinheiros, Jardins e Leblon lideram
valorizacao dos iméveis residenciais; veja
ranking

Jardins: a Manhattan brasileira

Qualidade de vida, lazer, servigos, mobilidade, escolas renomadas e hospitais mostram por que a
regido nunca sai da moda — nem do radar do mercado

weisde POrImoveis de Valor
\“h"‘ 20/01/2023 00h02 - Atualizado hi 2 anos @ ® @ . s = s 1
Bairros em areas nobres de Sao Paulo e do Rio se destacam com 0s apartamentos mais
caros. No Leblon, metro quadrado chega a R$ 24 mil, aponta indice FipeZAP 2024

GAZETA DE S.PAULO o | Q

Home > GazetaMais > Dicas da Gazeta
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Jardins: conheca o bairro com o
Csiﬂs}?\y Ao vivo Politica ww Economia Esportes Pop Viagem & Gastronomia COP30 o [ ]
49 melhor IDH da cidade

RiO e 350 Pal“O Concentram oS Oito bairros com Explore o lugar que combina charme histérico, cultura vibrante e uma gastronomia diversa
metro quadrado mais caros do pais —_—
Leblon, na Zona Sul carioca, € o local mais caro para morar no Brasil; na sequéncia aparecem os vizinhos

Ipanema e Lagoa, depois Itaim Bibi, Pinheiros, Jardins e Moema, em SP; 2 bairros de Belo Horizonte também ESTADAD m Noticias & Editorias ~ Ver & Ouvir ~ Diaadia - Produtos Q Buscar..
estéo na lista

Noticia + Estadio / Economia / Negocios

Pedro Guimarées e Rayane Rocha, da CNN, no Rio de Janeiro

Cinco pontos puxam valorizacao de imoveis de
luxo em Sao Paulo; veja quais sao

Precos dos apartamentos no entorno dos polos de valorizacio da cidade podem chegar a R$ 100 mil
por metro quadrado

PUBLICIDADE



LOCALIZACAO

NO CORACAO DO JARDINS

150m T Supermercado Casa Santa Luzia
200m 1 Restaurante Zucca

250m 1 Shops Jardins / Hotel Fasano
350m T Restaurante Figueira Rubayat
500m T Galeria dos paes

700m T Metrd Oscar Freire




FICHA TECNICA

POTENCIAL: 4,8 (COTA DE SOLIDARIEDADE) 4

CA PROJETO: 4.8 >
AREA CONSTRUIDA: 3.547m? o | -
AREA PRIVATIVA: 2.581m? < JJJM’
RESIDENCIAL: 1.947m2 J/I‘l
FACHADA ATIVA: 180m? M
NR: 454m? i I
PRIVATIVA/ICONSTRUIDA: 0,73 JW ‘
PRIVATIVA/TERRENO: 6,50 l/mﬂ’
UNIDADES TOTAL: 64 lLr
UNIDADES DE ~27m?: 33 »

UNIDADES DE ~34m?2: 31
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IMAGENS MERAMENTE ILUSTRATIVAS

AMENITIES
PACK

Fachada ativa
Delivery box
Co-Working
Academia

Bike Place
Lavanderia Completa
Tomadas USB
Portaria Inteligente
Fechaduras Inteligentes
Infra completa para
equipamentos de ar
condicionado



SEGURANCA E TECNOLOGIA EM CADA PORTA

Unidades entregues com fechaduras eletronicas. Desbloqueie
suas portas de forma pratica e segura com opcdes como
impressao digital, senha, chave, tags de proximidade,
reconhecimento facial e aplicativo. Mantenha o controle
absoluto e desfrute de total tranquilidade em sua residéncia
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VALOR MEDIO DO
METRO QUADRADO

NA REGIAO

40K
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